UCHWALA NR V/21/11
RADY GMINY GROMADKA

z dnia 28 lutego 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz.1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
7 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, 22005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z2006 r. Nr 45, poz. 319) oraz na podstawie uchwaly
Rady Gminy Gromadka nr XL/228/09 z 23 pazdziernika 2009 roku Rady Gminy Gromadka, po stwierdzeniu
zgodnos$ci zmian planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Gromadka uchwalonego przez Rade Gminy Gromadka uchwala nr XXIX/161/08 z dnia 25 grudnia 2008 roku
uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka.
2. Integralna czg$cia ustalen zmiany planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaly sa nastgpujace zataczniki:

1) Rysunki zmiany planu w skali 1:2000, bgdace zatacznikami od nr 1do nr 2 do uchwaly Rady Gminy
Gromadka,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianach planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaty,

3) Rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmian planu
w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik nr 4 do uchwaty,

§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérych mowa § 1 niniejszej uchwaly,

2) rysunkach zmiany planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na mapie
sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000, bedace zatacznikami graficznymi od nr 1- do nr 2 uchwaly Rady
Gminy Gromadka.

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaly przepisy
prawne wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem
wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

4) terenie— nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajacymi,
w ktorego kazdym punkcie obowiazuja te same ustalenia,

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ wyznaczona do lokalizacji
w danym terenie, ktére w ramach realizacji zmian planu winno sta¢ si¢ dominujaca forma wykorzystania
terenu; wprowadzenie innych niz podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie pod warunkiem spetnienia
ustalen szczegotowych niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ inna niz podstawowa,
dopuszczona do lokalizacji na danym terenie przy spetieniu dodatkowych warunkow, oraz wezesniejszej lub
rownoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zagospodarowania terenéw i obiektow, do
czasu realizacji podstawowej lub dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,
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8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunkach zmiany
planu, ktora nie moze by¢ przekroczona przez frontowa Sciang budynku. Lini¢ ta przekroczy¢ moga jedynie
wysunigte zadaszenia, schody, ganki, balkony, wykusze i wiaty. Dla terenéw, dla ktorych nie zostata ona
okreslona stosowac nalezy ogdlne zasady lokalizacji budynkow okreslone w przepisach odrgbnych,

9) nieuciazliwych ustugach lokalnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje ushug komercyjnych Iub publicznych
zwiazanych z obstuga zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych do przedsiewzi¢é mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, ktorych ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z odrgbnymi przepisami nie
przekracza swym zasiggiem granic wlasnego terenu,

10) ustugach komercyjnych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow realizowane catkowicie lub
z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci gospodarczej pod warunkiem nie
powodowania negatywnego oddzialywania- zaktocen srodowiska oraz konfliktow sasiedzkich,

11) ustugach publicznych- nalezy przez to rozumie¢ funkcje terendow i obiektow realizowane zudzialem
jakichkolwiek funduszy publicznych we wszelkich dziedzinach o charakterze ogélnospotecznym,

2. Pojecia pozostale niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
1 szczegOlnymi.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami zmian planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunkéw planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
2) symbole funkcji okreslajace przeznaczenie terenow,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) granica strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
5) granica strefy ,,K”” ochrony krajobrazu,

2. Ustaleniami zmian planu s réwniez oznaczenia uktadu komunikacyjnego drog iulic oraz inne elementy
rysunku planu, stuzace realizacji ustalen niniejszej uchwaty.

3. Nastgpujace oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

1) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

Rozdzial 2.
Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 4. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1. Na obszarze objgtym ustaleniami zmian planu obowiazuja nastgpujace wymogi ochrony tadu przestrzennego
i zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i powinna by¢ realizowana przez:
a) zachowanie okreslonego w planie przeznaczenia terenow,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji i standardow przestrzennych, okreslonej skali i formy zabudowy
oraz wskaznikéw wykorzystania i zagospodarowania terendw w obrgbie obszaréw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,

¢) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru terenow rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad zagospodarowania i uzytkowania terenow zabudowy, warunkoéw
ochrony $rodowiska, ochrony ikorzystania z walorow krajobrazowych $rodowiska na terenach objetych
planem.

2) Dopuszcza si¢ na terenach przeznaczenia podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji, jako stale lub
tymczasowe sposoby uzytkowania, formy zagospodarowania terenu iobiektéw lokalizowanych zgodnie
z przepisami odrgbnymi, obejmujace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,
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¢) znaki reklamowe i informacyjne,
d) obiekty matej architektury,
¢) ogrodzenia.
3) Zakazuje si¢ w obszarze objetym ustaleniami zmian planu:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m2,

b) wznoszenia ogrodzen frontowych od strony ulic publicznych jako pelnych oraz o wysoko$ci wigkszej niz
180 cm; nie ogranicza si¢ wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomigdzy terenami; zaleca si¢ stosowanie
ogrodzen azurowych z materiatdow trwalych; nie dopuszcza si¢ stosowania ogrodzen frontowych
prefabrykatow zelbetowych.

4) Dopuszcza sig scalanie i1wtorne podzialy dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni dziatek
okreslonych w par.13, oraz przy zaloZzeniu, ze minimalna powierzchnia dzialek po podziale nie moze by¢
mniejsza niz 600mz2,

5) Dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni minimalnej dziatek maksymalnie o 10%,

6) Obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej, w tym ekrany, znaki isymbole reklamowe, dopuszczone
ustaleniami planu do lokalizacji na terenach przeznaczenia podstawowego lub lokalizowane poza terenami
zabudowanymi w oparciu o przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane w ustalonych planem liniach zabudowy
lub w odlegtosciach od drég publicznych okreslonych w przepisach prawa drogowego.

§ 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego okresla si¢ nastepujace ustalenia:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunkach zmian planu symbolem: MN,
zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunkach zmiany planu symbolem: U oraz zieleni parkowej urzadzone;j
oznaczonej na rysunkach zmian planu symbolem: ZP, wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzi¢é
mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na s$rodowisko, za wyjatkiem przedsiewzig¢ dotyczacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog,

2) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanieczyszczenia
powietrza, substancji zapachowych, niejonizujacego promieniowania elektromagnetycznego oraz
zanieczyszczenia gruntu iwod, nie moze powodowaé przekroczen obowiazujacych standardow
srodowiskowych okreslonych w przepisach odrgbnych oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia obszaru
ograniczonego uzytkowania,

3) Uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopuszczalnych na granicy
terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny

4) Na catym obszarze opracowania zmian planu obowiazuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $Sciekow do
wod: powierzchniowych, podziemnych i do gruntu.

5) Wprowadza si¢ wymog utrzymania poziomu hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslonych przepisami
odrgbnymi na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych na rysunkach zmiany planu
symbolem: MN, zabudowy ustugowej, oznaczonej na rysunkach zmiany planu symbolem: U oraz zieleni
parkowej urzadzonej oznaczonej na rysunkach zmiany planu symbolem: ZP.

2. Ponadto na terenie opracowania planu obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) Teren zmiany planu polozony na terenie wsi Modta znajduje si¢ w granicach obszaru Natura 2000 PLB 020005
,,Bory Dolnoslaskie”,

2) Dla terenu ZP/1-2 okresla si¢ ochrong stanowiska gatunku chronionego bluszczu pospolitego (Hetera helix),
3) Na terenie opracowania zmian planu nie wystgpuja pomniki przyrody ozywione;j,
§ 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

1. Okresla sig strefg ,,A” ochrony konserwatorskiej tozsama z granica opracowania dla zatacznika nr 1. Strefa
,»A” ochrony konserwatorskiej obejmuje historyczne zatozenie patacowo- folwarczno- parkowe.

1) Obowiazuja dla niej nastepujace ustalenia:
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a) obszary objete strefa podlegaja rygorom konserwatorskim w zakresie utrzymania zasadniczych elementéw
struktury przestrzennej, utrzymania istniejacej substancji zabytkowe;.

b) z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw winny by¢ uzgodnione wszelkie dzialania inwestycyjne zgodnie
z wlasciwymi przepisami odrgbnymi,

c¢)nowa zabudowa wprowadzona w obszarze strefy winna wspotgraé z zabudowa historyczna, zwtaszcza
w zakresie skali, gabarytow i linii zabudowy.

d) okresla si¢ wymog zachowania terendw zabytkowych zalozen zieleni w granicach terenu ZP/1, ZP/2, WS/1
i ZL/1, bedacego terenem Parku Modta wpisanego do rejestru zabytkow nr A/3116/659/L z 15.06.1984,

e) okresla si¢ wymog zachowania terendw zabytkowych zalozen zieleni w granicach terenu ZP/1, ZP/2, WS/1
i ZL/1, bedacego terenem Parku Modta wpisanego do rejestru zabytkow nr A/3116/659/L z 15.06.1984,

f) prace melioracyjne winny by¢ projektowane iprowadzone w ten sposob aby nie niszczy¢ naturalnych
zadrzewien, zwlaszcza tych, ktore rosng nad brzegami ciekéw wodnych,

g) aleje 1 szpalery nalezy konserwowac odtwarzajac i uzupehiajac ubytki tymi samymi gatunkami drzew,
h) aleje i szpalery nalezy konserwowa¢ odtwarzajac i uzupetiajac ubytki tymi samymi gatunkami drzew,

i) okresla si¢ wymodg przeprowadzenia prac pielggnacyjnych iodtworzeniowych majacych na celu
uczytelnienie historycznego zatozenia parkowego,

j) zakazuje sig¢ lokalizacji oraz likwidacja istniejacych obiektow o niskim standardzie wykonczenia i niskich,
dysharmonizujacych z historycznym otoczeniem, walorach architektonicznych,

2. Okresla sig strefe ,,K” ochrony krajobrazu, dla zatozenia parkowego.
1) Obowiazuja dla niej nastgpujace ustalenia:

a) zaleca si¢ zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, w tym przede wszystkim
uktadu drog, podziatu dziatek i sposobu zagospodarowania dzialek siedliskowych;

b) zakazuje si¢ przestaniania widoku na obiekt zabytkowy poprzez lokalizacj¢ na osi widokowej reklam
i obiektow kubaturowych,

c) okresla si¢ wymog ochrony obiektéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

d) zaleca si¢ restauracj¢ i modernizacj¢ techniczna obiektow o wartoSciach kulturowych z dostosowaniem
wspoltczesnej funkcji do wartosci obiektow;

¢) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢é prowadzona z uwzglednieniem istniejacych juz zwigzkow
przestrzennych i planistycznych.

f) na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej wprowadza si¢ wymodg konsultowania i uzgodnienia z Shuzba
Ochrony Zabytkéw wszelkich dziatan inwestycyjnych. Dotyczy to remontdow, przebudow oraz zmiany
funkcji obiektow figurujacych w wykazie zabytkow architektury i budownictwa,

g) zakazuje si¢ lokalizacji oraz likwidacja istniejacych obiektow o niskim standardzie wykonczenia i niskich,
dysharmonizujacych z historycznym otoczeniem, walorach architektonicznych,

h) okresla si¢ zakaz lokalizacji dominant wysokosciowych i gabarytowych z wylaczeniem obiektéw i budowli
shuzacych funkcjom telekomunikacyjnym,

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze opracowania zmian planu ustala si¢ nastgpujace obszary przestrzeni publicznych:
1) teren zieleni parkowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

§ 8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepiséw odrgbnych

1. Na obszarze objetym zmiana planu nie wystepuja granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
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1. Na obszarze objetym zmianami planu nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow
i ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury komunikacyjnej

1. Dla obslugi komunikacyjnej obszaru objgtego zmiang planu okre$la sig¢ przebieg istniejacych drog
dojazdowych i lokalnych potozonych poza granicami opracowania zmian.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegdlnym terenom wilasciwej ilosci stanowisk postojowych, w tym
parkingow i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zlokalizowanej na
terenie zabudowy mieszkaniowej izabudowy mieszkaniowe] zustlugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ushugowej, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe,

§ 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j

1. Docelowo przyjmuje si¢ =zasadg, iz wszystkie liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami, do poszczegolnych obiektow, powinny by¢ usytuowane pod lub nad ziemia (linie
elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefoniczne wytacznie kablowe)
z wylaczeniem trafostacji oraz znajdowac si¢ w liniach rozgraniczajacych drog iulic Iub innych przestrzeni
publicznych za zgoda zarzadcy drogi. W sytuacjach szczegoélnie uzasadnionych wzgledami technicznymi badz
bezpieczenstwa dopuszcza sig przeprowadzenie sieci poza uktadem ulic.

2. Obsluge obszaru objgtego zmianami planu w zakresie infrastruktury technicznej okresla si¢ nastgpujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia wwode dla celéw bytowych, uslugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielcza sie¢ wodociagowa nalezy prowadzi¢ w terenie zabudowanym lub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgraniczajacych drog za zgoda zarzadcy drogi oraz na terenach nie
przewidzianych pod zabudowe, zgodnie zobowiazujacymi przepisami szczegdlnymi, ze szczegdlnym
uwzglednieniem warunkéw dostgpnoscei do wody dla celow przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-tlocznym (przewody prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za
zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkéw kanalizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajacymi ulic
w uzgodnieniu z wlascicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnos$ci sieci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu jej modernizacji,

c) okresla si¢ zakaz lokalizacji bezodptywowych zbiornikow na nieczysto$ci ptynne (szamb) w zabudowie
mieszkalnej, produkcyjnej iustugowej dla terenow juz skanalizowanych. Do czasu realizacji kanalizacji
dopuszcza sig ich uzytkowanie.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej- sieci prowadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda zarzadcy drog,
odprowadzenie wod opadowych za pomoca istniejacych lub projektowanych kolektorow, do istniejacych
rowow (za zgoda ich zarzadcy),

a) dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych zgodnie zwymogami przepisow
szczegblnych,

b) bezwzglednie zabrania si¢ wprowadzania nie oczyszczonych S$ciekow do wod powierzchniowych,
podziemnych oraz gruntow,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowo siecia rozdzielcza, prowadzona w liniach rozgraniczajacych ulic za
zgoda zarzadcy drog, na terenach przeznaczonych pod zabudowg i uzytkowanych rolniczo:

a) dopuszcza si¢ prowadzenie krotkich odcinkow sieci gazowej poza liniami rozgraniczajacymi ulic,
w uzgodnieniu z wlasdcicielami nieruchomosci, wymagane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji sieci,
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b) przytaczanie nowych obiektow do sieci rozdzielczej odbywac¢ si¢ bgdzie w oparciu o warunki okre$lone
przez operatora sieci,

¢) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopuszcza sig¢ zaopatrzenie ze zbiornikow na gaz ptynny.

d) dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci gazowej rozdzielczej, zaopatrzenie zbutli gazowych lub ze
zbiornikéw gazu ptynnego.
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ — zasilanie istniejaca siecia napowietrzna niskiego napigcia:
a) dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem U/1 (dz. nr 686/135 w Modlej) okresla sig:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacych i/lub projektowanych linii napowietrznych,
napowietrzno- kablowych i1 kablowych 20kV 1 0,4kV oraz napowietrznych, wnetrzowych 1 wbudowanych
stacji transformatorowych 20/0,4kV, zabezpieczajacych potrzeby w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna wg trybu okreslonego z Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 04.05.2007 r. (Dz. U.
z29.05.2007 nr 93, poz.623),

b) dla terenu okre§lonego na rysunku planu symbolami ZP/1-2, WS/1 i ZL/1 (dz. nr 538/1 w Modlej) okresla
sie:

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacych i/lub projektowanych linii napowietrznych,
napowietrzno- kablowych i kablowych 20kV i 0,4kV oraz napowietrznych, wnetrzowych i wbudowanych
stacji transformatorowych 20/0,4kV, zabezpieczajacych potrzeby w zakresie zaopatrzenia w energi¢
elektryczna wg trybu okre$lonego z Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 04.05.2007 r. (Dz. U.
z29.05.2007 nr 93, poz.623),

- dla istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej 0,4kV pas technologiczny wzdhuz jej przebiegu
o szer. 3m liczony w poziomie od skrajnych przewodéw w obu kierunkach,

- w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejaca siecia dystrybucyjna
0,4kV nastapi przebudowa w/w linii po uzyskaniu warunkéw usunigcia kolizji i1 zawarciu stosownej

umowy o przebudowg sieci. Koszt przebudowy bedzie ponosil inwestor zmiany istniejacego
zagospodarowania.

¢) dla terenu okreslonego na rysunku planu symbolem MN/1 (dz. nr 302 w Oslej) okresla sig:

- dla istniejacej linii elektroenergetycznej napowietrznej 0,4kV pas technologiczny wzdluz jej przebiegu
o szer. 3m liczony w poziomie od skrajnych przewodéw w obu kierunkach,

- w przypadku zaistnienia kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejaca siecia dystrybucyjna
0,4kV nastapi przebudowa w/w linii po uzyskaniu warunkéw usunigcia kolizji i1 zawarciu stosownej
umowy o przebudowg sieci. Koszt przebudowy bedzie ponosil inwestor zmiany istniejacego
zagospodarowania.

6) w zakresie gospodarki odpadami— state odpady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczelnych pojemnikach
i kontenerach zlokalizowanych przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na
zorganizowane sktadowisko odpadow.

a) Wprowadza si¢ obowiazek usuwania odpadow:
- komunalnych w ramach gminnego systemu gromadzenia i usuwania nieczystosci,
- innych zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi w tym zakresie.
§ 12. Sposoby i terminy tymczasowego urzadzenia i uzytkowania terendw
1. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow.

§ 13. Szczegdtowe zasady iwarunki scalania nieruchomosci ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

1. Granice nowych podzialow geodezyjnych, ustala si¢ z zastrzezeniem zachowania minimalnej szerokos$ci
frontu dziatki budowlanej (mierzonej w linii zabudowy):

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, = 20m,

2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
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1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN = 1000 m2,

3. Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach zmniejszenie powierzchni minimalnej dzialek maksymalnie do
10%.

Rozdzial 3.
Przepisy szczegolowe dla wyznaczonych terenéw w granicach ich linii rozgraniczajacych
§ 14. MN/1- przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub
blizniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendOw stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca
1 blizniacza,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego, ustlugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach
budynku mieszkalnego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynku lub w obiektach wolnostojacych,

b) zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem prowadzenia nieuciazliwej dziatalno$ci gospodarczej,

¢) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

d) urzadzen infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

e) drog wewnetrznych stanowiacych uzupetnienie uktadu komunikacyjnego,

2. W zakresie parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze uzytkowe, okresla
si¢ wymog ksztaltowania nowej zabudowy w oparciu o istniejace obiekty zabytkowe wsi, wtym ujgte
w gminnej ewidencji zabytkow,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m,

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy liczona od poziomu terenu, przy gtownym wejsciu
do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych iustugowych dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okresla si¢ od 35- 45 stopni, pokryte dachéwka ceramiczna lub
materiatami dachowkopodobnymi, przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie lukarn iinnych elementéw
wzbogacajacych formeg dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sig jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznie nachylonych
potaciach, pokryte dachoéwka ceramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie $ciany budynku gospodarczego i garazu w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia
dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy na obu sasiadujacych
ze soba dziatkach,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmian planu, w nastepujacych
odlegtosciach:

a) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
b) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy D,
¢) 6m od linii rozgraniczajacych drogi klasy KDPJ,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziatki, dla istniejacych
podziatéw dopuszcza sig 40%,

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,
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10) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego, miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10
ust. 2,

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
1) Podziat terenu na projektowane dziatki budowlane:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie moze by¢
mniejsza niz 1000 m2,

2) Minimalne wielko$ci dziatek oraz szeroko$ci frontu dzialek, okre§lone w ust. 3 pkt 1 nie maja zastosowania
w odniesieniu do terenow, ktore w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaly posiadaja podzialy geodezyjne
lub inne podzialy wynikajace z aktéw notarialnych.

§ 15. U/1-przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j,
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowia ustugi,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, miejsc parkingowych,
¢) mieszkan towarzyszacych stanowiacych nie wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego,
d) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
2. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dopuszcza si¢ adaptacjg, przebudowg istniejacych obiektow ibudynkéw na cele ustugowe zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

2) wysoko$¢ nowej zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych,

3) wysokos¢ nowej zabudowy liczona od poziomu terenu przy gtownym wejsciu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 12 m,

4) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych okresla si¢ od 35- 50 stopni, pokryte dachowka ceramiczna lub materiatami dachoéwkopodobnymi,
przy czym dopuszcza si¢ zastosowanie dachow dostosowanych do wzgledow technicznych i technologicznych,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunkach zmiany planu, w nastgpujacych
odlegtosciach:

a) 10m od linii rozgraniczajacych drogi klasy Z,
b) 8m od linii rozgraniczajacych drogi klasy L,
6) maksymalna powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢ 40% powierzchni dziafki,
7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki,

8) wprowadza si¢ obowiazek wyznaczenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia podstawowego, miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 10
ust. 2,

9) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych,

3. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
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1) Podziat terenu na projektowane dziatki:
a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 24 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2,
§ 16. ZP/1-2- przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej urzadzone;j,
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zielen parkowa urzadzona,
2) ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) ciagéw pieszych,
¢) obiektow matej architektury,
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) obowiazek utrzymania i konserwowania istniejacej zieleni, a powstale ubytki oraz nowe nasadzenia zieleni
nalezy dokonywac zgodnie z istniejacymi uwarunkowaniami przyrodniczymi,

2) minimalna szerokos$¢ ciagu pieszego 1,5 m.

3. Teren, o ktorym mowa w ust.1, pkt 1 znajduje si¢ w strefach, dla ktorych obowiazuja ustalenia okreslone w §
6.

4. Okresla si¢ wymog podejmowania wszelkich prac z zachowaniem stanowiska gatunku chronionego bluszczu
pospolitego (Hetera helix),

§ 17. ZL/1- przeznaczenie podstawowe — tereny lasow
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia lasy,
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) ciagdw pieszych i sciezek rowerowych,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow kubaturowych, z wylaczeniem obiektow zwiazanych
z prowadzona gospodarka lesna oraz obiektow stuzacych obstudze turystyki,

2) ustala si¢ obowiazek utrzymania istniejacych lasow, zgodnie z planem urzadzania lasu,

3. Okresla si¢ wymog podejmowania wszelkich prac z zachowaniem stanowiska gatunku chronionego bluszczu
pospolitego (Hetera helix),

§ 18. WS/1- przeznaczenie podstawowe- tereny wod otwartych, ptynacych i ciekow wodnych,
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia $rodladowe wody ptynace i cieki,
2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:

1) nakazuje si¢ ochron¢ wod powierzchniowych wraz z szata ro§linna w ich najblizszym sasiedztwie oraz wod
podziemnych,

2) dopuszcza si¢ przykrycie rowow melioracyjnych pod warunkiem nie zaburzania ich prawidlowego
funkcjonowania,

3) wprowadza si¢ zakaz grodzenia i obowiazek pozostawienia wolnego 3 m pasa terenu przy ciekach wodnych
celem zapewnienia dostgpu do rowow i ciekow wodnych oraz umozliwienia ich konserwacji.

4) nakazuje si¢ wprowadzenie obudowy biologicznej ciekéw chroniacych je przed zanieczyszczeniem,
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§ 19. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36, ust. 4.

1. Ustala si¢ stawke procentowa w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci objetych niniejszym planem,
stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty uiszczanej przez wiascicieli nieruchomos$ci, w przypadku ich zbycia
w ciagu 5 lat od dnia, w ktorym ustalenia niniejszego planu staly si¢ obowiazujace, w wysokosci 20%.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gromadki.

§ 21. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Gromadka

inz. Krzysztof Krél
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V/21/11
Rady Gminy Gromadka

z dnia 28 lutego 2011 r.
Zalacznik1.pdf

Zalacznik nr 1 Modla

Id: ZQJSO-YQYND-UCKQF-IQEYH-CPKJI. Podpisany

Strona 11


Zalacznik1.pdf

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/21/11
Rady Gminy Gromadka

z dnia 28 lutego 2011 r.
Zalacznik2.pdf

Zalacznik nr 2 Osla
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Zalacznik2.pdf

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/21/11
Rady Gminy Gromadka
z dnia 28 lutego 2011 r.

Zalacznik3.doc

Zalacznik nr 3
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Zalacznik3.doc

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr V/21/11
Rady Gminy Gromadka
z dnia 28 lutego 2011 r.

Zalacznik4.doc

Zalacznik nr 4
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Zalacznik4.doc

Uzasadnienie

UZASADNIENIE i PODSUMOWANIE do uchwaty Rady Gminy Gromadka nr V/21/11 z28.02.2011 roku
W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka Na podstawie § 10, ust.
19 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. nr 130, poz. 1385 z 2004 roku) oraz w zwiazku z art. 43 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. nr 199 poz. 1227) Rada Gminy stwierdza, co
nastepuje: 1. Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Gromadka
przystapiono na podstawie uchwaly Rady Gminy Gromadka nr XL/228/09 z23 pazdziernika 2009 roku. 2.
Ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko zostaly wzigte pod uwagg i uwzglednione w projekcie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska we
Wroctawiu oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, zaopiniowaly pozytywnie projekt planu. 3. Wojt
zapewnit mozliwo$¢ udzialu spoteczenstwa w postgpowaniu w sprawie strategicznej oceny na srodowisko, poprzez
ogloszenie prasowe, obwieszczenia na tablicach ogloszen oraz publikacje w Biuletynie Informacji Publicznej
zawiadomienia o wylozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko i ustalit termin sktadania uwag do planu i prognozy. W wyznaczonym terminie do
Woéjta nie wplynely uwagi do planu ani uwagi do prognozy. § 4. W zwiazku z zakonczeniem procedury
opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz ztowarzyszacym mu
przeprowadzeniem strategicznej oceny oddziatywania w/w planu na §rodowisko uchwate kieruje si¢ do podjecia.
Przewodniczacy Rady Gminy Gromadka

Id: ZQJSO-YQYND-UCKQF-IQEYH-CPKJI. Podpisany Strona 1



